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� Présentation de l’événement 

Le 5 décembre 2017, Raymond LE DEUN, Préfet du Morbihan et Frédéric PRÉVÔT, 
Directeur interrégional adjoint CDC Habitat Grand-Ouest, signent le bail à construction des 
bureaux de Vannes TROADEC 2 à Vannes. 
 
Une visite de chantier en présence du secrétaire général de la Préfecture du Morbihan ; 
Monsieur M. Cyrille LE VELY  est organisée ce jour 23 janvier 2019. 
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Genèse du projet 

L’édification du bâtiment dit Troadec 2, qui hébergera la majeure partie des services de la 
direction départementale des finances publiques (DDFIP) et ceux de la direction des 
services départementaux de l’éducation nationale (DSDEN) et du centre d’information et 
d’orientation (CIO) de Vannes, constitue l’aboutissement d’un vaste projet stratégique de 
réorganisation immobilière des services de l’État du Morbihan. 
 
Il a en effet été décidé en 2013 de regrouper plusieurs services jusque-là éclatés ou 
hébergés dans des locaux devenus inadaptés sur une emprise militaire de 3,2 ha (détachée 
de l’ancien arsenal) très bien située à la sortie de l’agglomération. 
 
L’opération a débuté par la construction d’un bâtiment dit Troadec 1 qui regroupe depuis 
novembre 2016 tous les services vannetais de la direction départementale des territoires et 
de la mer (DDTM). 
 
Cette deuxième et dernière phase permettra de libérer complètement l’actuelle cité 
administrative dont l’état général est fortement dégradé et d’aboutir au relogement des 300 
agents des finances et de l’éducation nationale. 
 
Au terme de cette opération, seront donc regroupés  600  fonctionnaires de l’État au sein 
d’une copropriété horizontale composée de deux bâtiments neufs et parfaitement 
fonctionnels. 

Montage juridique et description du futur site Troadec 2 

Après une procédure de mise en concurrence, CDC Habitat représentée par sa direction 
interrégionale Grand Ouest (filiale de la Caisse des Dépôts et Consignations) a été retenue 
parmi 5 candidats pour conclure avec l’État un bail à construction d’une durée de 25 ans 

l’autorisant à faire construire sur un terrain public un immeuble à usage de bureaux 
répondant à un cahier des charges précis. Sont adossées à ce bail deux conventions de 
location qui seront signées par la DDFIP et la DSDEN. 
 
Durant la durée du bail, CDC Habitat sera donc propriétaire des locaux et aura la charge de 
leur entretien. Au terme du bail à construction, l’État deviendra pleinement propriétaire du 
bâtiment. 
 
Conformément à ce montage juridique, une promesse de bail à construction a été signée le 
8 février 2017 entre l’État et CDC Habitat. Il s’agit aujourd’hui de signer formellement ce bail 
devant notaires ainsi que les deux contrats de location.  
 
 

 

Groupe DUVAL 
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Le programme 

Le projet est unanimement considéré comme de grande qualité sur le plan architectural. 
Le projet se compose d’un bâtiment R+4, sobre, statutaire et moderne. L’intégration est 
harmonieuse et respectueuse de son environnement.  
 
Les bureaux de la DDFIP se situent à l’Ouest du Bâtiment et ceux de la DSDEN et du CIO à 
l’Est. Les locaux mutualisés se situent dans un espace central au Rez-de-chaussée et au 
Nord du bâtiment. Les 2 entités seront autonomes dans leur fonctionnement. 
 

 

Chiffres clés de l’opération 

� 6 510 m² de Surface de Plancher 

� DDFIP : 3391 m² de Surface utile  

� DSDEN – CIO : 2354 m² de Surface utile 

� Locaux mutualisés : 419 m² de Surface utile 

� 226 postes de travail 

� 1 228 m² d’espaces verts 

� 234 places de parking 

� Durée du chantier : 18 mois 

� Investissement : 12 millions d’euros HT 

DDFIP - DSDEN 

DDTM 
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Calendrier de l’opération 

� Obtention du permis de construire: 10 juillet 2017 

� Démarrage des travaux : 11 décembre 2017 

� Date de réception prévisionnelle : 15 juillet 2019 

 

Une opération conforme aux orientations de la politique immobilière 
de l’État qui présente de nombreux avantages tant pour les usagers 
que pour le fonctionnement des services  

 
- Un site facilement identifiable à vannes (secteur gare-hôpital), desservi par les transports 
en commun et proche du centre-ville (1 800 mètres); 
 
- Une grande capacité de parkings (plus de 400 places en aérien) et une proximité 
immédiate avec les gares ferroviaire et routière ainsi qu’avec les infrastructures du CHBA 
(mutualisation du restaurant collectif) ; 
 
- Une optimisation de la performance des services de l’État dont le regroupement génère 
une meilleure efficacité, une rationalisation des surfaces occupées, une amélioration des 
conditions de travail, une baisse des coûts de fonctionnement et une nette amélioration de la 
performance énergétique des locaux. 

Une conception et réalisation environnementale 

- Le projet a été conçu et réalisé suivant les dernières réglementations environnementales 
détaillées en annexe, et notamment avec des points forts et une exigence particulière sur les 
thèmes suivants (Cf. document en annexe du DP) 
 

o Conception environnementale, 
o Procédés constructifs, 
o Chantier à faible impact environnementaux, 
o Gestion de l’énergie, 
o Confort Hygrothermique, 
o Confort Acoustique et visuel, 
o Qualité sanitaire de l’aire. 
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� Présentation de CDC Habitat 

CDC Habitat, premier bailleur de France 
 
CDC Habitat  est le premier bailleur de France  avec plus de 489 000 logements gérés sur 
l’ensemble du territoire. Bailleur historique des grands réservataires de l’E tat  (ministères 
de la Défense, de l’Intérieur, de la Justice…), CDC Habitat s’est progressivement ouverte à 
différentes clientèles. 
Opérateur immobilier global , le groupe CDC Habitat intervient aujourd’hui sur l’ensemble 
de l’offre de logements : logements locatifs très sociaux, sociaux, intermédiaires et libres, 
foyers et résidences pour publics spécifiques (étudiants, jeunes actifs, personnes âgées, 
personnes en situation de handicap), accession sociale et à prix maîtrisé, copromotion, 
aménagement et immobilier public.  
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Acteur majeur de la politique du logement, CDC Habitat  se mobilise, aux cotés de la Banque 
des Territoires, pour accompagner les Organismes de Logement Social dans le cadre de la 
restructuration du secteur HLM.CDC Habitat accompagne les collectivités locales, apportant 
des réponses innovantes en matière de gestion locative, de construction, de rénovation et de 
valorisation du patrimoine public. CDC Habitat développe des projets immobiliers 
publics et tertiaires dans le cadre de baux à const ruction et de baux emphytéotiques 
administratifs.  
 
CDC Habitat Grand Ouest  est présente dans 20 départements sur les régions de la 
Bretagne, de la Normandie, des Pays de la Loire et du Centre Val de Loire. Elle gère plus de 
37 000 logements.  

4 grandes implantations
Nantes (siège)
Rennes 
Caen
Tours

8 agences locatives de proximité
- Agences CDC Habitat (LLI)
- Agences CDC Habitat social 

(LLS)

Antennes
- Antennes CDC Habitat Social 

(LLS)
- Antennes CDC Habitat (LLI)

 
 

CONTACT 
PRESSE 

Laëtitia COUDRIEAU  
Responsable Communication, Animation sociale et Innovation 
laetitia.coudrieau@cdc-habitat.fr 
Tel : 06 73 37 51 91 
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� Présentation du groupe DUVAL 

Fondée par Éric Duval en 1994, codirigé avec sa fille Pauline Duval, le Groupe Duval est un 
acteur familial français de l’immobilier. Il emploie plus de 3 500 collaborateurs pour un chiffre 
d’affaires de 700 millions d’euros.  
Le Groupe Duval est le leader européen du golf, le leader mondial des clubs en réseau, le n°2 
européen des résidences de tourisme et le leader français des retail Park low cost.  

 
 
 
 

 
 


